Vara fastigheter

Hamnstad med goda forbindelser

Fran hamnkanten i Helsingborg syns Helsingors siluett bara

3 750 meter bort. Oresunds smalaste passage har i dver tusen
ar varit en bérande anledning till att Helsingborg blomstrat som
handelsplats. Farjorna éver sundet avgar var tjugonde minut och
Sverfarten tar bara 20 minuter.

| Helsingborg ligger Sveriges nast stdrsta containerhamn,
som &r en viktig kugge i svenskt naringsliv, bade nationellt och
regionalt. Runt staden korsas Europavégarna E4 och E6, vilket
ytterligare stérker stadens attraktionskraft fér de manga logis-
tikaktérer och e-handelsféretag som lockas av det strategiska
laget. Helsingborg &r en viktig lank i transportkedjan som binder
ihop Norge och 6vriga Sverige med resten av Europa.

For 20 ar sedan etablerades Campus Helsingborg som en del
av Lunds universitet. Har utbildas varje ar cirka 4 000 studenter,

Redovisat véarde
per fastighetskategori

Redovisat virde
per omrade

Logistik/Produktion Projekt/
30 % - Mark

N 4 %

Helsingborg Yttre

45 %
AN

55 %

Helsingborg Centrum

67 %

Kontor/Butik

vilket har blast nytt liv i Fabriken1891 (Hermes 10), d.v.s. det
gamla Tretornkvarteret, séder om Helsingborg C.

De senaste aren har Helsingborg fatt en rad utmérkelser, som
Sveriges miljbasta kommun, Sveriges kvalitetskommun, Arets
nybyggarkommun, Arets tillvaxtkommun, Arets IT-kommun,
Basta cykelframjande kommun och Arets stadskarna.
| september 2023 stod Helsingborg vard fér Nordens storsta
digiloga hallbarhetskonferens “A Sustainable Tomorrow".

Marknadsforutsiattningar

Helsingborg &r med sina cirka 150 000 invanare Sveriges attonde
storsta kommun. Staden &r attraktiv och véxer stadigt, fram till ar
2035 med uppskattningsvis ytterligare cirka 40 000 invanare.
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Eftersom tillvaxten framfor allt beréknas besta av yngre
och valutbildade personer, genom inflyttning i kombination
med verksamheten pa Campus Helsingborg, ar det troligt att
utbildningsnivan och ddrmed kompetensférsorjningen i staden
langsiktigt kommer att hojas.

Helsingborgs viktiga roll i arbetsmarknadsregionen mérks inte
minst pa en kraftig in- och utpendling. Flédet av manniskor pa
Helsingborgs C har 6kat avsevart under 2023 jamfort med 2022.

| Prisma (Ursula 1) finns techhubben HETCH, som var en av
de forsta hyresgasterna att flytta in i huset, och som idag &r en
naturlig samlingspunkt och motor for etablering av startups,
snabbvaxande techbolag och etablerade bolag som vill véxa.

Under 2023 etablerades Helsingborg Innovation District
(HEIDI), ett nytt innovationsdistrikt i Oceanhamnen i narheten
av var fastighet Fabriken 1891 (Hermes 10). Syftet &r att
etablera Helsingborg pé den nationella och internationella
innovationskartan.

Handel star for nara halften av naringslivets totala omsattning
och logistik- och handelsbranschen i Helsingborg sysselsatter
cirka 25 procent av den tillgéngliga arbetskraften. Helsingborg
gynnas av att arbetstillfallena férdelas 6ver ett storre antal
mellanstora och sma féretag, vilket sprider riskerna éver flera
branscher och segment.

Kunder och affiarer

Wihlborgs har en blandning av bade fastigheter och kunder med
saval tjansteforetag som bolag inom logistik och produktion.
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Hyresvéarde: 552 Mkr
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| centrum &r det framst kontorsfastigheter medan Helsingborg

yttre med Berga och de sédra delarna har fokus pa logistik

och produktion, men &ven en viss del kontorsfastigheter.
Efterfrdgan pa lokaler har fortsatt vara god under 2023 i

synnerhet for industri och produktion. Fyra av Wihlborgs totalt sex

nya spadtag har dgt rum i Helsingborg; fér Springhill (Platférad-

lingen 15), Nederman (Rausgard 21), Rollco (Snarskogen 5) och

Renta (Grustaget 1). | kontorshotellen har vi i princip ingen vakans.
Under 2023 har vi fortsatt var utbyggnad av solcells-

anldggningar och vi producerar nu 40 procent mer solcellsel

an forra aret.
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Magnus Lambertsson, regionchef Helsingborg
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Bland vara stérsta hyresgaster finns Helsingborgs stad,
Lunds universitets Campus Helsingborg, WSP, Nowaste Logjistics
och Boozt. Men hér finns ocksa féretag som Tyréns, Sweco,
Automationsparter, MilDef, coworkingféretagen Genetor,
Mindpark, och flera gymnasieskolor.

Helsingborgs centrum

Genetor Coworking, som idag har verksamhet pa tva vanings-
plan pa Helsingborgs C (Terminalen 1), tecknade under 2023
avtal om ytterligare ett vaningsplan pa 880 m2. | samma fast-
ighet utékade Collector bank med 340 m? och Kakkirurgiska
kliniken flyttade in pa 180 m2

Av Prismas (Ursula 1) 11 000 m? aterstar endast en mindre yta
nar Nexer flyttar in pa 250 m2.

Ikea flyttar delar av sin verksamhet i Helsingborg och lamnar
dérmed aven ytor pa Fabriken1891 (Hermes 10). Arbetet med
att fylla dessa ytor pagar for fullt.

| september hade vi nyinvigning av Stattena Centrum som de
senaste aren renoverats. Har flyttade matbutiken DaytoDay in
pa 960 m? och Assistanspoolen Omsorg Sweden in pa 300 m?.

Helsingborg yttre

| nybyggda Berga Flexhus (Huggjarnet 13) har medtechbolaget
CYTO365 flyttat in pa 800 m2. Har har dven OJCO tecknat avtal
om 210 m? och flyttar in i mars 2024.

Energiteknik har flyttat in pa 550 m? i Hakebdssan 3, Heatly
pa 2 680 m? i Varjan 12, Glaskedjan pa 340 m? i Kroksabeln 11,
Murrelektronik pa 650 m? i Kroksabeln 12, Zafari Life pa 760 m?
och Leklust pa 1 100 m? i Kroksabeln 20.

Saab har utékat med 340 m? i Floretten 4 och GDL flyttat in i
Floretten 3 (690 m?), vilket gjort Berga Center fullt uthyrt. Vose
Systems har flyttat fran kontorshotell till egen lokal (440 m?) i
Lansen 1, Interoc flyttade in i Armborstet 4 (220 m?) och Frésun-
da omsorg tecknade avtal om 560 m? i Huggjarnet 12. Den
langvariga hyresgasten GA Transport utékade sina ytor med
1 340 m2i Kniven 3. Pa Ackumulatorn 17 i Langeberga tecknade
Kartongbolaget avtal om 1 440 m2.

| Rubinen 1 pa Vala sédra har vakansen efter en storre
hyresgast pa kort tid fyllts med hyresgéster som Nowaste

Logistics (6 900 m?), Svensk Foodservice, (1 630 m?) och GGB
Fruit (740 m?).

Pa Vala sddra har vi dven tecknat avtal med GDL Transport
om 2 190 m? i Grusgropen 3. Pa Grustaget 1 uppfor vi en ny
byggnad pa 1 300 m? till maskinuthyrningsféretaget Renta som
samlokaliserar sin verksamhet i Helsingborg (las mer pas. 63).

Sommaren 2024 star en ny anldggning at industriféretaget
Rollco klar pa Snarskogen 5 pa Vala norra (3 600 m2).

Befintliga hyresgasten Dealproffsen lamnade sina 400 m? pa
Flintyxan 1 och flyttade in p& 2 280 m2i Flintyxan 5 pa Attekulla.
Pa hamnnara Platféradlingen 15 i sddra Helsingborg har vi

uppfort en ny logistikanldggning pa totalt 8 700 m?, vilket blir
den sista storre byggstenen i det expansiva industriomradet
Hamncity. Har fick textilféretaget Springhill flytta in i december.

| Hamncity lamnade Yves Rocher sina lokaler i Platféradlingen 8
i samband med nedlaggningen av verksamheten i Sverige.
Sedan dess, har vi tecknat avtal med Saljpitch som hyr en del
av kontorsytorna.

| Posten 1 pa sdder har vi tecknat ett 15-arigt avtal med
AWAKE Djursjukus om 2 000 m2. Den gamla postlokalen har statt
vakant i sju ar och nu far omradet en dygnetrunt-verksamhet som
ger en mer levande och trygg stadsdel.

Framtida utveckling

Wihlborgs ar aktivt i stadsutvecklingsprojektet H+, Helsingborgs
storsta stadsutvecklingsprojekt i modern tid. De gamla hamn-
och industriomradena Universitetsomradet, Oceanhamnen,
Husaromradet och Gasebé&ck ska omvandlas till moderna och
levande stadsdelar med plats fér arbete, boende, handel och
rekreation. Prisma i Oceanhamnen &r en del i detta.

En méjlighet i Helsingborgs framtida utveckling &r en fast
férbindelse mellan Helsingborg och Helsingér. Detta ar en fraga
som Wihlborgs engagerat sig i genom att bland annat ta fram
ett forslag tillsammans med Helsingborgs stad om hur man i
staden kan underlatta fér en framtida forbindelse och samtidigt
skapa en attraktiv stadsdel.

Planarbetet for att flytta Helsingborgs containerhamn till
s6dra Helsingborg, med planerad byggstart tidigast 2026, &r
pabdrjat. Wihlborgs har flera fastigheter i detta omrade. Flytten
skapar ocksa nya méjligheter i de centrala delarna av staden.

H+ &r ett gammalt hamn- och industriomrade pa cirka en miljon kvadratmeter som ska utvecklas till en blandad stad.



Linus Hylén
Regionchef Skane, Renta

Grustaget 1 Helsingborg
1 300 m? lager/produktion
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Renta samlokaliserar pa Vala sodra

att inomhusmiljén maste prestera langt dver svenska lagkrav —

Under 2024 kommer maskinuthyrningsbolaget Renta
att samlokalisera sina verksamheter i Helsingborg och
uppfora en ny, toppmodern anldggning pa Véla sddra.
Har kommer det nationella bolaget att kunna fortsatta
sin utveckling, samtidigt som de nya lokalerna kommer
bana vag for en mer effektiv verksamhet.

Rentas framgangssaga stracker sig tillbaka till 2017, nér det
nystartade och da finskdgda bolaget Renta férenade sig med
skanska Dennis och halléndska Stal & Hyr. Affarsidén om att hyra
ut maskiner, och pa sa satt skapa ett cirkulért omlopp i bygg-
branschens maskinférbrukning, har tagit foretaget till att numera
sysselsatta 631 medarbetare pa 65 depaer, ver hela Sverige.

— Eftersom hela organisationen &r utspridd pa vara uthyr-
ningsdepaer, behover vara anlaggningar uppfylla flera behov
for att vi ska vara en attraktiv arbetsgivare. | den nya lokalen, i
Helsingborg, har vi tittat pa olika I6sningar for att skapa en trev-
lig arbetsplats, i allt fran ergonomi till vilka portar som skapar
det basta inomhusklimatet nar vi lastar in och ut vara maskiner,
sager Linus Hylén, regionchef Skane.

Riitt resurser pa en och samma plats

Den nya anlaggningen, om 1 300 m?, kommer till 80 procent att
besta av lager, verkstadsytor och tvatthall och 20 procent kontor.
Har har Renta beslutat att integrera en tydlig miljdprofil genom
att installera solceller som huvudsaklig energikalla, samt certifiera
anléggningen enligt Miljobyggnad silver. Certifieringen innebar

bland annat i solskydd, ljudmilj6é och ventilation.

— Det har varit viktigt fér oss att f& bra férutsattningar for
att kunna bedriva en klimatsmart verksamhet. Genom att det
finns solceller pa taket kommer vi att kunna driva var verkstad
pa férnybar energi. Det kommer att bli ett vdlkommet komple-
ment till var affarsidé som kretsar kring cirkularitet och att kunna
erbjuda vara kunder det senaste och mest klimatvanliga nar det
kommer till byggmaskiner, séger Linus Hylén.

Idag har Renta anldggningar i bade Attekulla industriomrade
och pa Vila sédra. Samlokaliseringen pa den nya marken ger
féretaget ett nytt lage med affarsnyttiga férdelar.

- Véla s6dra har optimal placering och infrastruktur for
verksamheter som ar i behov av logistik med tung transport.
Genom att sla ihop tva verksamheter till en och darmed ha ratt
resurser pa ett och samma stalle kan vi skapa mer miljdmassiga
transporter.

” Annu mer fokus pa hillbarhet”

Under 2024 kommer Renta att fortsatta driva och utveckla sin
verksamhet med malet att framja en mer hallbar byggbransch,
bland annat genom sitt digitala verktyg, Renta Easy.

— Vara kunders behov ar karnan i hela var verksamhet. | linje
med EU-taxonomin planerar vi att, under 2024, lansera en ny
tjanst, som mojliggor en exakt berékning av energiférbrukning
och utslapp fér varje individuell maskin under brukstiden. Initiati-
vet ar en del av vart atagande att vara i framkant inom hallbar-
het och samtidigt méta efterfragan fran vara kunder.
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