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Den hallbara affarsstaden

Képenhamn &r mittpunkten i den dynamiska Oresundsregionen.

En gammal stad med traditioner anda fran 1100-talet, men helt i
sin tid som en hallbar och attraktiv plats att gora afférer i. Livsstils-
magasinet Monocle har fér tredje aret i rad korat Képenhamn till
en av varldens basta stader att bo och leva i.

| Képenhamn &r det l5tt att ta sig fram. Kollektivtrafiken ar
modern med ett effektivt lokalt natverk av metro, bussar och
pendeltdg. De kommande aren bygger staden ut kollektiv-
trafiken till kranskommunerna med den sa kallade Letbanen,
som kommer att invigas 2025. Men kollektivtrafiken i all &ra,
det Képenhamnsborna &lskar framfér alla andra transport-
medel ar sina cyklar. Kdpenhamn &r en av varldens mest
cykelvénliga stader. El- och hybridbilar och olika bildelnings-
system blir alltmer férekommande.
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Hallbarhet star hogt pa Képenhamns agenda, som har som
mal att 2025 bli vérldens férsta koldioxidneutrala huvudstad,
med bibehallen tillvéxt. Fér att nd malet pagar ett antal projekt
inom energiproduktion, energikonsumtion, grén mobilitet och
stadens administration. For att dven sékra Képenhamn mot
Sversvadmningar har staden riktat in sig pa mindre bostader,
farre bilar och mer plats fér grénska. Under 2023 utsag
UNESCO Képenhamn till “World Capital of Architecture”.

Marknadsforutsattningar

| och runt Képenhamn bor néstan en fjardedel av Danmarks
totala befolkning pa sex miljoner ménniskor och antalet inva-
nare okar stadigt. De som flyttar in till Kdpenhamn &r som
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i manga andra storstadsomraden unga och valutbildade,
och de som vill héja kunskapsnivan ytterligare saknar inte
mojligheter. Kpenhamns universitet grundades redan 1487,
har 37 000 studenter och raknas som ett av Nordens framsta.
| Lyngby, norr om Képenhamn, ligger Danmarks tekniska
universitet (DTU) med 13 500 studenter som ar Danmarks
hogst internationellt rankade utbildningsinstitution.

Trenden att manga unga féredrar att stanna i storstads-
regionen dven efter utbildningens slut, vantas bidra till fortsatt
god kompetensférsorjning. Tillgdngen pa kompetens gor

Képenhamn attraktivt for kunskapsintensiva branscher, vilket gor

att manga stora féretag inom life science, IT och telekom valjer
att placera sina huvudkontor i huvudstaden.

Manga av Képenhamns féretag ar belagna i Képenhamns
ytteromraden, dar Wihlborgs har en stor del av fastighets-
bestandet. Har kommer dven den pagaende utbyggnaden av

Letbanen att ytterligare 6ka tillgangligheten fér bade med-

arbetare och kunder. Képenhamn har mycket lag arbetsldshet

(3,5 procent i oktober 2023) och efterfragan pa svensk arbetskraft

ar stor. Berdkningar fran Greater Copenhagen visar att for

varje tusen arbetsldsa skaningar som far jobb i Danmark &r det

samhéllsekonomiska vardet fér regionen 550 miljoner SEK per

ar, enbart baserat pa att utbetalning av bidrag och erséattning
vid arbetslshet i stallet leder till skatteintédkter.
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Fastighetsédgare kontor, Képenhamn (huvudstadsomradet*)
31 december 2023
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“ I huvudstadsomradet ingar Albertslund, Ballerup, Brendby, Drager, Frederiksberg, Furesg,
Gentofte, Gladsaxe, Glostrup, Greve, Herlev, Hvidovre, Hgje-Taastrup, Ishgj, Kebenhavn,
Lyngby-Taarbaek, Rudersdal, Redovre, Tarby, Vallensbaek

Engagemang for utveckling

Aven i den danska verksamheten har energifradgan statt i fokus
under aret med fortsatta satsningar pa energiférbéattringar och
energimarkning av fastigheter.
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Seren Kempf Holm, direktor for Wihlborgs A/S
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Mikkel Willard, ESG-utvecklare pa Wihlborgs A/S.

Sedan 2020 ar Wihlborgs medlem i Green Building Council
Denmark (GBC), en medlemsorganisation som arbetar for
att framja hallbarhet i bygg- och fastighetsbranschen. Med
medlemskapet i GBC sakerstéller vi att vi utmanar och utvecklar
var verksamhet pa ett hallbart satt. Samtidigt pagar ett arbete
med att fa till en gron fastighetsbestandscertifiering inom
hallbarhetscertifieringsystemet GNB. Wihlborgs &r sedan 2022
samarbetspartner i GNB:s nya koncept Sustainable Real-Estate
and Construction, som innebér att vi tillsammans med andra
aktorer atar oss att ligga i framkant i den gréna omstéllningen.

Digitalisering och ny teknologi &r en central del i framtidens
fastighetsbransch och kan hjélpa oss att bli mer hallbara och
utveckla &nnu béttre service till vara hyresgaster. Genom att vara
en del av den ideella organisationen PropTech Denmark ar vi med
och bidrar till den digitala omstaliningen av fastighetsbranschen.

Wihlborgs har samarbete med flera lokala jobbcentra kring
praktikplatser, och har flera som &r anstéllda i exempelvis
flexjobb. Vi engagerar oss i det lokala féreningslivet genom
sponsring och genom samarbete med kommuner, jobbcentra
och lokala skolor fér att skapa méjligheter till arbete och
utbildning. Wihlborgs & medlem i Team Ballerup, en férening
som syftar till att stétta utveckling av idrottstalanger i Ballerup,
dér Wihlborgs &r en stor fastighetségare. Vi ar ocksa en del av
Team Herlev som arbetar pa liknande s&tt men ocksa har ett
féretagsnatverk som arbetar med att profilera naringslivet i det
lokala samhallet i Herlev. | bade Ballerup och Herlev deltar vi i
olika sammanhang med radgivning och férverkligande av det
offentligas klimatmal och klimathandlingsplaner.

Tillsammans med flera andra aktérer i fastighetsbranschen
har Wihlborgs gjort en arlig insamling till féreningen "5 Skoler”
som startades med ambitionen att bygga fem nya skolor i
flyktinglager i Syrien ddr manga barn véaxer upp utan tillgang
till grundldggande utbildning.

Kunder och affiarer

Wihlborgs fastighetsbestand i Kbpenhamn bestar till storsta
delen av kontorsfastigheter. Flertalet av fastigheterna ligger
pa kommunikationsnéra lagen i omraden som Herlev, Ballerup,
Hgje-Taastrup, Glostrup, Brendby och Amager i utkanten av
Kdpenhamn. Dessa kommuner ar bland de mest expansiva i
Danmark och hér sker en stor 6kning av antalet arbetsplatser
tack vare omradenas lattillgangliga lagen.

Under 2022 etablerade vi oss i ett nytt omrade av Képen-
hamn dér kontorsmarknaden utvecklas snabbt: Amager.

Den goda tillgangligheten till metron, Képenhamns flygplats
och motorvagsnétet mot Sverige och &vriga Sjélland gér omra-
det till ett mycket eftertraktat alternativ till centrala Képenhamn.

En barande del i Wihlborgs langsiktiga strategi i Danmark &r
att forvarva och utveckla fastigheter som vi bedémer att vi kan
féradla och gora till det basta alternativet i det aktuella omradet.
Denna strategi gar i linje med den allménna trenden i Danmark
just nu med farre nybyggen och fler renoveringar av befintliga
fastigheter med fokus pa att skapa goda arbetsplatser for att
kunna attrahera medarbetare. Vi satsar ocksa alltmer pa att stan-
dardisera lokaler och inredning.

Wihlborgs A/S har en stor spridning av kunder vad galler
bade segment och storlek, vilket minskar sarbarheten under
olika konjunkturcykler. Nagra av vara stérsta kunder &r statliga
danska byggnadsstyrelsen, Hersholms kommun, ATP, HP, Pfizer,
Mercedes och ABB. Bland hyresgésterna finns ocksa Lan & Spar
Bank, Mariehjemmene och GSV Materieludlejning A/S.

Relationerna med hyresgésterna ar &ven i var danska verksam-
het en av Wihlborgs styrkor och konkurrensférdelar. Under 2023
har organisationen haft stort fokus pa kundlojalitet och som ett
led i det fokuset har vi genomfért I6pande kundundersékningar
géllande uthyrning, ombyggnad och inflyttning sa att vi alltid har
fingret pa pulsen vad galler kundernas behov och 6nskemal. Vi
har dven infort ett kundlojalitetsprogram, dar hyresgaster kan fa
stora rabatter pa manga varumérken.

Under aret har Wihlborgs képt en fastighet i Danmark,
Kleedemalet 9 pa Dsterbro i 6stra Képenhamn, pa 3 900 m2
i anslutning till vara befintliga fastigheter pa Lersgpark Allé
103-107. | slutet av november Svertog vi Christianshusvej 2 i
Hgrsholm, dér vi pabérjar uppférandet av en toppmodern skol-
byggnad som bersknas sta fardig under andra halvan av 2025.
Byggnaden blir Wihlborgs férsta att certifieras med guld inom
ramen for DGNB-standarden. Skolan omfattar 11 600 m2 och
kommer att ha plats fér 1 500 elever och anstallda.

Vi har under 2023 gjort flera stora uthyrningar, bl.a. till Nord-
sjeellands Grundskole & Gymnasium (NGG), som flyttar in i tidigare
namnda Christianshusvej 2, ABB (2 590 m?2 i Lautrapvang 8),
Osvald Jensen (2 120 m2i Literbuen 16-18), Carl Ras (1 410 m2i
Literbuen 16-18), Sysmex (1 400 m? i Hedegaardsvej 88), Origio
(1 300 m? i Lautrapvang 2), Q-Devil (1 190 m? i Lautrapvang 2)
och Altiden Omsorg ApS (1 010 m? i Lautrapvang 2).

Framtida utveckling

Wihlborgs utvecklingsarbete &r inriktat pa att renovera och vita-
lisera &ldre kontorsbyggnader och lagga till nya funktioner for
att skapa mer liv och trygghet. Aven om vakansen pa fastighets-
marknaden i Képenhamn fortsatter att vara lag (cirka 5 procent
under 2023) stéller hyresgéasterna allt hégre krav pa sina
hyreskontrakt och fastighetsdgare. Det &r stort fokus pa flexibla
lokaler som i allt hégre grad ska rymma hela manniskan och vara
en attraktiv motsvarighet till hemarbetsplatsen, nagot Wihlborgs
sténdigt arbetar med att tillmotesga.

Vara utvecklingsprojekt tar in aktuella trender inom modern
stadsutveckling och urbanisering, vilket bland annat innebar
att den sociala aspekten star i fokus. Vart utvecklingsprojekt pa
Lautrupvang 3 i Ballerup &r ett exempel pa en stadsutvecklings-
vision for att aterskapa atmosfaren i traditionella affarsomraden
genom att tillféra innovations-, kreativitets- och umgéngesfunk-
tioner i enlighet med tidsandan - till gagn fér bade manniskor,
féretag och milj6.



Marina Kremmelbein

Forskolechef Barnehuset Edison
Hegrkeer 18, Herlev, Képenhamn
1500 m?

Nytt livi gammal fastighet

Bornehuset Edison &r uppkallat efter uppfinnaren och veten-

Till f6ljd av stigande efterfragan pa forskolor i Herlev
ingick Wihlborgs och Herlev kommun 2020 ett sam-
arbete om att bygga en ny forskola pa Wihlborgs fast-
ighet Harkaer 18. Under varen 2023 stod Bgrnehuset
Edison fardigt att ta emot barnen.

Wihlborgs har som utgangspunkt att ta tillvara befintliga
fastigheter i s hog utstrackning som méjligt i stallet for att

riva och bygga nytt. Ett exempel &r bottenplanet i den aldre
fastigheten Harkeer 18, som tidigare anvants for kontor och som
efter en omfattande renovering nu huserar Barnehuset Edison,
en 1 500 m2 toppmodern férskola.

Forskolan har flera rum med direkt utgéng till den nya natur-
lekplatsen utanfor. Det finns ytor fér bade mindre och storre
barn och deras dagliga aktivitet, samtidigt som de gemensamma
utrymmena ger mojlighet till flera olika typer av aktiviteter.

Wihlborgs projektutvecklare Martin Dagnaes berattar:

- Barnehuset Edison ar resultatet av ett effektivt och gott
samarbete med Herlev kommun. Vi har dessutom gett mer varia-
tion till ett omrade som har manga kontorsbyggnader.

Inredning i barnhojd

Den pedagogiska personalen har varit delaktig i utformningen
av férskolan sa att den stodjer barnens larmiljé och blir en bra
arbetsmiljé for personalen. Férskolan tar utgangspunkt i barnens
perspektiv med en flexibel utformning sa att larozonerna enkelt
kan dndras och anpassas efter barngruppernas behov beroende
pa storlek och alder.

skapsmannen Thomas Edison, som skapade glédlampan. | den
nya forskolan kommer det pa samma satt att finnas gott om
plats for kreativitet, lek och nyfikenhet.

— Vi har valt att betona barnens medbestdmmande nér de
ska vélja aktiviteter. P4 samma sétt har vi i inredningen tagit
hansyn till att alla rum enkelt kan &ndra karaktér och anpassas
till barngruppen. Tillsammans med vara samarbetspartners har
vi jobbat valdigt mycket med att se till att farger och inredning

ar funktionellt och stédjer det pedagogiska syftet, sdger Marina
Kremmelbein, forskolechef.
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